PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe kincai 37
430311, Baia Mare, Rom@nia
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTI-RARE

Privind aprobarea Studiului de oportunitate ki ‘'ntocmirea unui Raport de Evaluare, 'n vederea vOnzirii
directe a unui teren, proprietate privatt a Municipiului Baia Mare, 'n suprafatt de 76 mp, ocupat de
extindere la spaliul comercial, situat ‘'n Baia Mare, bd. Regele Ferdinand, nr. 75,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
Cntrunit “'n Hedinta din

Examin®©nd:

AReferatul de aprobare al domnului loan Doru DtncuH, Primarul Municipiului Baia Mare, nr.
12026,

ARaportul de specialitate nr. /2026 promovat de Serviciul Patrimoniu prin care se
propune aprobarea Studiului de oportunitate ki ‘ntocmirea unui Raport de Evaluare, 'n
vederea vOnzitrii directe a unui teren, proprietate privatt a Municipiului Baia Mare, 'n
suprafalit de 76 mp, ocupat de extindere la spatiul comercial, situat 'n Baia Mare, Bd. Regele
Ferdinand, nr. 75, 'nscris 'n C.F. nr. 104207 Baia Mare, nr. cadastral 104207, 'n favoarea
numitei ...

AAdresa doamnei ..., ‘nregistratt la Municipiului Baia Mare cu nr. 48062/08.09.2025,
completatt prin adresa nr. 22320/23.04.2026,

AExtrasul de carte funciark nr. 104207 Baia Mare,

A Extrasul de carte funciart nr. 100548-C1-U15 Baia Mare,

A Certificatul de Urbanism nr. 1431/02.10.2025,

A Contractul de concesiune nr. 23/05.06.2018,

A Autorizatia de construire nr. 121/12.03.2012,

AProcesul Verbal de Receplie la terminarea lucrtrilor nr. 1/09.01.2015,

AHottrorea Consiliului Local nr. 100/2026 privind atestarea apartenensei la domeniul privat al
Municipiului Baia Mare a terenului 'n suprafalt de 76 mp, situat ‘'n Baia Mare, Bd. Regele
Ferdinand, nr. 75, ocupat de extindere la spaliul comercial

A Certificatul de atestare fiscalt. nr. 2582/23.04.2026;

(n temeiul prevederilor :

Aart. 129 alin (2) lit.c), alin. (6) lit. b), alin. 14, art. 139 si art. 364 alin.(1) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modifickrile si complettrile ulterioare

HOTI-RI-KTE :

Art. 1 Se ia act de Studiul de oportunitate - Anexa nr. 1, care face parte integrantt din prezenta
hott.rOre, cu privire la vOnzarea directt a terenului, ‘'n suprafatt de 76 mp, identificat prin C.F.
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104207 Baia Mare, nr. cadastral 104207, ocupat de extindere la spaliu comercial, situat 'n Baia
Mare, Bd. Regele Ferdinand, nr. 75, 'n favoarea numitei ...., proprietara spaliului comercial.

Art. 2 Se aprobt ‘'ntocmirea unui Raport de evaluare pentru terenul ‘'n suprafatt de 76 mp, identificat
prin C.F. 104207 Baia Mare, nr. cadastral 104207, situat 'n Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand,
nr. 75, 'n favoarea numitei ..., proprietara spatiului comercial.

Art. 3 Se aprobt alocarea de la bugetul local a contravalorii Raportului de evaluare pentru terenul
care face obiectul vOnzirii, valoare care va fi recuperatt de la cumptriktor, ‘'n cazul 'n care se
aprobt. vOnzarea.

Art. 4 Cu ducerea la ‘'ndeplinire a prezentei hottr@ri, se ‘'ncredinjeazt Direciia Patrimoniu.
Art. 5 Prezenta hot«rOre se comunic« la:

A Primarul Municipiului Baia Mare;

A Institusia Prefectului - JudeSul Maramurex;

A Direcsia Urbanism Arhitect QOef

A Directia Patrimoniu - Serviciul Patrimoniu;

A Directia Economict;

Ao

A Serviciul Administratie Publict Localt, Registru Agricol.

Initiator,

loan Doru DEncuH Contrasemnat pentru legalitate,
Primarul Municipiului Baia Mare
Secretarul General al Municipiului Baia Mare
Vasile Cameliu Gligan
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Anexanr.1l laHCL /2026
STUDIU DE OPORTUNITATE

privind aprobarea Studiului de oportunitate ki ‘ntocmirea unui Raport de Evaluare, 'n vederea vOnztrii directe a unui teren,
proprietate privatt. a Municipiului Baia Mare, "'n suprafatt. de 76 mp, ocupat de extindere la spatiul comercial, situat 'n Baia Mare,
Bd. Regele Ferdinand nr. 75, "'n favoarea numitei ...

Prin adresa "nregistratt. la Municipiul Baia Mare cu nr. 48062/08.09.2025, completatt prin adresa nr. 22320/23.04.2026 doamna
‘HOnt. Maria, solicitt. cumpkrarea terenului ‘'n suprafa$t de 76 mp, ocupat de extindere la spaliul comercial, situat pe Bd. Regele
Ferdinand, nr. 75.

Conform C.F. 104207 Baia Mare, terenul 'n suprafatt de 76 mp, ocupat de extindere la spaltiul comercial, situat pe Bd. Regele
Ferdinand, nr. 75, este proprietatea privatt a Municipiului Baia Mare Hi are categoria de folosintt de curti-constructii. Pe acest
teren este situatt o extindere de spatiu comercial parter, proprietatea privatt a numitei ..., aHa cum rezultt din C.F. 104207 Baia
Mare, avlnd suprafata construitk la sol de 71 mp.

Prin Autorizaltia de Construire nr. 121/12.03.2012 s-a autorizat executarea lucrkrilor de construire pentru extindere spatiu
comercial, lucrkri care au fost receptionate 'n baza Procesului Verbal de receptie la terminarea lucrkrilor nr. 1/09.01.2015.

Certificatul de Urbanism nr. 1431/02.10.2025 poate fi utilizat ‘'n scopul declarat pentru operatiuni notariale privind ‘nsuHire
documentatie cadastralt, atestare apartenentt la domeniul privat al Municipiului Baia Mare Hi cumptrare teren concesionat ‘n
suprafatt de 76mp, aferent extinderii spatiului comercial

Cap. |. OBIECTUL VANZI-RII

Imobilul care face obiectul vOnzirii, este terenul 'n suprafatt. de 76 mp, proprietatea privatt a Municipiului Baia Mare, identificat
prin C.F. 104207 Baia Mare, nr.cadastral 104207, imobil situat ‘'n Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand nr. 75, concesionat ‘'n baza
Contractului de concesiune nr. 23/05.06.2018. Obiectul contractului este concesionarea terenului situate ‘'n Baia Mare, Bd.
Regele Ferdinand (fostt str. Granicerilor) nr. 75, ap. 1A, 'n suprafalt. de 76mp, identificat prin CF 104207, nr. cadastral 104207,
aferent extindere spatiu comercial.

Cap. Il. MOTIVAHIA VANZI-RII
Motivele de ordin estetic, legislativ, economic, financiar ki social care impun vOnzarea unor bunuri - terenuri, sunt urmt.toarele:

- prevederile art. 364 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, care precizeazt ct terenurile proprietate privatt a
unitt¥ilor administrativ teritoriale pot face obiectul unei vonztri APrin excepSie de la prevederile art. 363 alin. (1), ‘n cazul vOnzkrii
unui teren aflat 'n proprietatea privatt a statului sau a unitkii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate construcii,
constructorii de bunt-credin$t ai acestora beneficiazt de un drept de preempSiune la cumptrarea terenului aferent construcsiilor.
Preful de vonzare se stabilekte pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judeSean, dupt. cazo,

- prevederile HCL nr 371/2007, prin care au fost stabilite pre§urile unitare de vOnzare, actualizate, pentru terenurile proprietate
privatt. a Municipiului Baia Mare, afectate de supraedificate proprietate privatt, 'n naturt. extinderi ki accese la spaliile de locuit,
supuse schimbtrii de destinaie, precum ki pentru terenurile aferente balcoanelor ki extinderilor edificate pentru ‘mbuntttSirea
confortului locuinSelor,

- prevederile art. 586 din Codul Civil republicat, care definesc notiunea de buna-credintt. a constructorului, dupt cum urmeazt.:

,» Art. 586: Buna-credinSt a autorului lucrkrii

(1)Autorul lucrkrii este de bunt-credin$t. dact se ‘ntemeiazt fie pe cuprinsul ctrii funciare 'n care, la data realiztrii lucrkrii, era
‘nscris ca proprietar al imobilului, fie pe un mod de dob@ndire nesupus ‘nscrierii ‘'n cartea funciart, dact, 'n ambele cazuri, nu
rezulta din cartea funciark ki nu a cunoscut pe nicio altk cale viciul titlului st.u.

(2)Cu toate acestea, nu poate invoca buna-credin$t. cel care construiekte 'n lipsa sau cu nerespectarea autorizaliilor cerute de
lege.

(3)Dispozifiile alin. (1) ki (2) sunt aplicabile ki autorului lucrtrii care se ‘ntemeiazt pe un drept de superficie sau pe orice alt drept
care, potrivit legii, ‘i permite, realizOnd o lucrare asupra imobilului altuia, st. devint proprietarul acesteia.

- administrarea eficientt. a domeniului privat al Municipiului Baia Mare pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul local.



Cap. lll. ELEMENTE DE PREH

3.1. Preful de vlnzare al terenului, stabilit prin HotkrOrea Consiliului Local nr. 371/2007, respectiv 40 EURO/mp plus TVA,
echivalentul 'n lei la data pltSii, pe care ‘| considertm ca echivalent pentru aceastt estimare, se stabileste legal de cttre Consiliul
Local 'n baza unui Raport de Evaluare ‘'ntocmit de cttre un evaluator autorizat ANEVAR, care va fi ‘"ntocmit 'n anul 'n care se
aprobt vOnzarea efectivt.

3.2. Conform Grilei Notarilor Publici, terenul este situat ‘'n Zona 3 Periferick- Industrial-Logistict, avOnd valoarea de 220 lei/mp,
iar valoarea acestuia este de 16.720 lei aproximativ 3.209,02 EURO (la cursul BNR din data de 13.05.2026 de 5,2103
lei/EURO).

3.3. Conform contractului de concesiune, pont la data de 04.06.2043, cOnd se 'ncheie contractul de concesiune, s-ar ‘'ncasa o
redeventt totalt. de 105.359,54 LEI, aproximativ 20.221,39 EURO (la cursul BNR din data de 13.05.2026 de 5,2103 lei/EURO).

3.4. Taxele notariale pentru ‘ncheierea "'n formkt autentict a contractului de vOnzare -cumptrare vor fi achitate de cumpkrktor.

3.5. (n cazul aprobt rii realiztrii raportului de evaluare, contravaloarea lui se va achita din bugetul local, urmond ca, 'n situatia 'n
care se aprobt vOnzarea, st se recupereze de la cumpkritor.

Cap. IV. MODALITATEA DE VANZARE

Procedura de vOnzare propust este vOnzarea directt 'n favoarea concesionarului terenului aferent imobilului, conform
prevederilor art. 364, alin.(1) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ.

Cap. V. CONCLUZII

AvOnd 'n vedere prevederile legale mai sus mentionate, considertm ct nu existt. impedimente legale pentru vonzarea acestui
teren.

Din punct de vedere al oportunitttiii financiare, dact se aprobt vOnzarea terenului, s-ar ‘'ncasa la bugetul local o sumt de
aproximativ 3.040 EURO plus TVA, respectiv 40 Euro/mp, calculatt la tarifele stabilite 'n baza HCL nr. 371/2007, sumt care
poate fi mai mare sau mai mict, conform Raportului de Evaluare.

Dact terenul ar rbm@ne 'n continuare concesionat, pont la data de 04.06.2043, cOnd se 'ncheie contractul de concesiune, s-ar
‘ncasa o redevenit totalk de 105.359,54 lei, aproximativ 20.221,39 EURO (la cursul BNR din data de 13.05.2026 de 5,2103
lei/EURO).

(n ambele situasii proprietarul/concesionarul achitt. impozitul pe teren/ redeventa.

Dact se aprobt vOnzarea terenului, termenele pentru realizarea si finalizarea operatiunilor ar fi:

A 29.05.2026 T aprobare Studiu de oportunitate;

A 30.06.2026 T ‘ntocmire Raport de evaluare;

A 31.07.2026 T aprobarea vonztrii;

A 31.08.2026 T ‘ncheiere contract vonzare-cumptrare.

Erica Cozma
Director Executiv
Directia Patrimoniu Feher Anca Maria
fef Serviciu Patrimoniu

tntocmit,
Str'mb Simona
Consilier superior



Nr. / 2026

RAPORT

Privind aprobarea Studiului de oportunitate ki ‘ntocmirea unui Raport de Evaluare, 'n vederea vOnzkrii
directe a unui teren, proprietate privatt a Municipiului Baia Mare, 'n suprafalt de 76 mp, ocupat de
extindere la spatiul comercial, situat ‘'n Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand, nr. 75.

Din actele depuse la dosar se constatt urmttoarele:

Prin adresa 'nregistratk la Municipiul Baia Mare cu nr. 48062/08.09.2025, completatt prin adresa nr.
22320/23.04.2026, doamna .... solicitt cumptrarea terenului ‘'n suprafa$t de 76 mp, ocupat de extindere
la spatiul comercial, situat pe Bd. Regele Ferdinand, nr. 75.

Prin HottrOGrea Consiliului Local nr. 100/2026 a fost aprobatt atestarea apartenensei la domeniul privat al
Municipiului Baia Mare a terenului ‘'n suprafa$t de 76 mp situat ‘'n Baia Mare , Bd. Regele Ferdinand, nr.
75, ocupat de extindere la spaliul comercial .

Conform C.F. 104207 Baia Mare, terenul 'n suprafatk de 76 mp, ocupat de extindere de spaliul
comercial, situat pe Bd. Regele Ferdinand, nr. 75, este proprietatea privatt a Municipiului Baia Mare Hi
are categoria de folosintt de curti-constructii. Pe acest teren este situatt o extindere spaliu comercial -
parter, proprietatea privatt a numitei Htnta Maria, aHa cum rezultt din C.F. 104207 Baia Mare, avond
suprafalia construitk la sol de 71 mp.

Prin Autorizatia de Construire nr. 121/12.03.2012 s-au autorizat executarea lucrkrilor de construire pentru
extindere spatiu comercial, lucrktri care au fost receplionate 'n baza Procesului Verbal de receplie la
terminarea lucrkrilor nr. 1/09.01.2015.

Contractul de concesiune nr. 23/05.06.2018, 'ncheiat "ntre Municipiul Baia Mare, 'n calitate de concedent
Hi ...., ‘'n calitate de concesionar, are ca obiect concesionarea terenul ‘'n suprafast de 76 mp, situat 'n
Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand (fosta str. Grknicerilor) nr. 75, ap. 1A, ,identificat prin CF 104207, nr.
cadastral 104207, aferent, extindere spatiu comercial, cu o duratt de 25 de ani, cu posibilitatea
prelungirii prin acordul ptriilor.

Prelul concesiunii este o redevenit valorict de 3.800,00 lei/an, ce va fi actualizatt, anual, cu indicele
inflatiei. La aceastt datt, conform obligatiilor de platt, redeventa pentru anul 2026, este de 6.413,53 lei.

Certificatul de Urbanism nr. 1431/02.10.2025 poate fi utilizat 'n scopul declarat pentru 'nsuHire

documentalie cadastralt, atestare apartenentt la domeniul privat al Municipiului Baia Mare Hi cumptrare
teren concesionat ‘n suprafatt de 76 mp, aferent extinderii spafiului comercial.
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Din punct de vedere al oportunitttiii financiare, dact se aprobt vOnzarea terenului, s-ar ‘'ncasa la bugetul
local o sumt de aproximativ 3.040 EURO plus TVA, respectiv 40 Euro/mp, calculatt la tarifele stabilite 'n
baza HCL nr. 371/2007, sumt care poate fi mai mare sau mai mict, conform Raportului de Evaluare.

Dact terenul ar rmOne 'n continuare concesionat, pOnt la data de 04.06.2043, cOnd se 'ncheie
contractul de concesiune, s-ar ‘ncasa o redevenit totalk de 105.359,54 lei, aproximativ 20.221,39 EURO
(la cursul BNR din data de 13.05.2026 de 5,2103 lei/EUROQ).

Conform Grilei Notarilor Publici, terenul este situat 'n Zona 3 Periferick-Industrial-Logistict, avOnd
valoarea de 220 lei/mp, iar valoarea acestuia este de 16.720 lei aproximativ 3.209,02 EURO (la cursul
BNR din data de 13.05.2026 de 5,2103 lei/EURO).

Conform fiHei mijlocului fix, terenul situat pe Bd. Regele Ferdinand , nr. 75, 'nscris 'n C.F. nr. 104207 Baia
Mare, nr. cadastral 104207, 'n suprafatt de 76 mp, figureazt "n evidentele noastre fiscale cu valoarea de
inventar de 15.200 lei

AvOnd 'n vedere ct terenul este ocupat de o constructie realizatt cu Autorizalie de Construire, sunt
‘ndeplinite conditiile prevkzute de art. 364 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modifictrile si complettrile ulterioare:

,,(1)Prin exceplie de la prevederile art. 363 alin. (1), 'n cazul vOnzLrii unui teren aflat 'n proprietatea privatt. a
statului sau a unittSii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate construciii, constructorii de bunt-credin$t
ai acestora beneficiazt de un drept de preempSiune la cumptrarea terenului aferent construciilor. PreSul de
vOnzare se stabilekte pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau jude$ean, dupt. caz.i

Prevederile art. 586 din Codul Civil, republicat, definesc notiunea de buna-credintt a constructorului, dupt
cum urmeazt:

,» Art. 586: Buna-credin$t a autorului lucrkrii

(1)Autorul lucrkrii este de bunt-credin®t dact se ‘ntemeiazt fie pe cuprinsul ckrii funciare 'n care, la data
realiztrii lucrkrii, era ‘nscris ca proprietar al imobilului, fie pe un mod de dob©ndire nesupus "nscrierii ‘'n cartea
funciart, dact, 'n ambele cazuri, nu rezulta din cartea funciark ki nu a cunoscut pe nicio altt. cale viciul titlului
stu.

(2)Cu toate acestea, nu poate invoca buna-credindt cel care construiekte 'n lipsa sau cu nerespectarea
autorizasiilor cerute de lege.

(3)Dispozifiile alin. (1) ki (2) sunt aplicabile ki autorului lucrtrii care se ‘ntemeiazt pe un drept de superficie
sau pe orice alt drept care, potrivit legii, i permite, realiznd o lucrare asupra imobilului altuia, st. devint
proprietarul acesteia.{

Raportat la cele de mai sus, proiectul de hottrare se 'ncadreazt 'n limitele legale stabilite de actele
normative invocate ‘'n cuprinsul acestuia, totodatt conform art. 240, alin.(2) din OUG 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modifickrile Hi complettrile ulterioare: 0Aprecierea necesittlii ki oportunitatea
adoptkrii ki emiterii actelor administrative aparine exclusiv autorittSilor deliberative, respectiv executive.
(ntocmirea rapoartelor sau a altor documente de fundamentare prevtzute de lege, contrasemnarea sau
avizarea pentru legalitate ki semnarea documentelor de fundamentare angajeazt rkspunderea
administrativt, civilk sau penalt, dupt caz, a semnatarilor, 'n cazul "'nctlctrii legii, ‘'n raport cu atribuSiile
specifice.0
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FaSt de cele prezentate mai sus opintm ct nu existt impedimente cu privire la dezbaterea 'n Consiliul
Local a acestei propuneri si vk supunem atentiei proiectul de hotkrOre cu documentatia aferentt.

Erica Laura Cozma
Director Executiv
Directia Patrimoniu

Feher Anca Maria
nef Serviciu Patrimoniu

(ntocmit,

Str'mb Simona
Consilier superior
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe kincai 37
430311, Baia Mare, Rom@nia
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr.

REFERAT DE APROBARE

Privind aprobarea Studiului de oportunitate ki ‘ntocmirea unui Raport de Evaluare, 'n vederea
vOnztrii directe a unui teren, proprietate privatt a Municipiului Baia Mare, 'n suprafatt de 76 mp,
ocupat de extindere la spatiul comercial, situat ‘'n Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand, nr. 75.

Prin adresa 'nregistratt. la Municipiul Baia Mare cu nr. 48062/08.09.2025, completatt. prin adresa nr.
22320/23.04.2026, doamna HOnka Maria, solicitt. cumptrarea terenului ‘'n suprafast. de 76 mp, ocupat
de extindere la spaliul comercial, situat pe Bd. Regele Ferdinand, nr. 75.

Prin Hott.rGrea Consiliului Local nr. 100/2026 a fost aprobatt atestarea aparteneniei la domeniul privat
al Municipiului Baia Mare a terenului ‘'n suprafalt de 76 mp situat ‘'n Baia Mare , Bd. Regele
Ferdinand, nr. 75, ocupat de extindere la spatiul comercial .

Conform C.F. 104207 Baia Mare, terenul 'n suprafalt de 76 mp, ocupat de extindere de spatiu
comercial, situat pe Bd. Regele Ferdinand, nr. 75, este proprietatea privatt a Municipiului Baia Mare Hi
are categoria de folosintt de curli-constructii. Pe acest teren este situatt o extindere spaliu comercial
- parter, proprietatea privatt a numitei Htnla Maria, aHa cum rezultt din C.F. 104207 Baia Mare,
avOnd suprafata construitk. la sol de 71 mp.

Prin Autorizatia de Construire nr. 121/12.03.2012 s-au autorizat executarea lucrtrilor de construire
pentru extindere spaliu comercial, lucrkri care au fost receptionate 'n baza Procesului Verbal de
receplie la terminarea lucrkrilor nr. 1/09.01.2015.

Contractul de concesiune nr. 23/05.06.2018, 'ncheiat 'ntre Municipiul Baia Mare, 'n calitate de
concedent Hi HOnla Maria, 'n calitate de concesionar, are ca obiect concesionarea terenul 'n suprafaf
de 76 mp, situat 'n Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand (fosta str. Grinicerilor) nr. 75, ap. 1A, ,identificat
prin CF 104207, nr. cadastral 104207, aferent, extindere spaliu comercial, cu o duratt de 25 de ani,
cu posibilitatea prelungirii prin acordul ptriilor.

Preflul concesiunii este o redeventt. valorict. de 3.800,00 lei/an, ce va fi actualizatt., anual, cu indicele
inflatiei. La aceastt datt, conform obligatiilor de platt, redeventa pentru anul 2026, este de 6.413,56
lei.

Certificatul de Urbanism nr. 1431/02.10.2025 poate fi utilizat 'n scopul declarat pentru "‘nsuHire
documentatie cadastralk, atestare apartenenit la domeniul privat al Municipiului Baia Mare Hi
cumpktrare teren concesionat ‘'n suprafatt. de 76 mp, aferent extinderii spaliului comercial.

Supun atentiei Consiliului Local, proiectului de hotkr@re, cu documentatia aferentt.

Initiator,

loan Doru DtncuH
Primarul Municipiului Baia Mare
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